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Over het 
netwerk

Missie: Het NCB is een 
kennisnetwerk en heeft als missie 
partijen werkzaam in de 
woningbouwmarkt bij elkaar 
te brengen om conceptueel 
ontwikkelen en bouwen te 
stimulerenWij geloven dat met het gebruik van 
herhaalbare oplossingen 
(woningconcepten) de maximale 
klantwaarde wordt behaald in tijd en 
(organisatie)kosten

Slimmer-sneller-schoner bouwen 
voor een scherpe prijs/kwaliteit

Om de toepasbaarheid en de 
effectiviteit te vergroten hebben we 
elkaar nodig



Professioneel 
opdrachtgever

Concept-
aanbiede

r

Toeleverende 
Industrie

Gemeen
ten

Stichting Netwerk Conceptueel Bouwen

onze leden



NCB Leden



NCB Vrienden



Urgentie

Opgave: 90.000 tot 100.000 woningen per jaar realiseren

Duurzaamheidsopgave: 

55% CO2-reductie in 2030 

50% minder ‘primair 
materiaalverbruik’ in 2030 

Verlagen stikstofuitstoot

Oplossingsrichting: meer conceptueel aanbod met meer 
industriële productie 

Dat vraagt echter om systeemverandering in manier van denken 
en werken in woningbouw 



Regeerprogramma en Woontop



Complex

• Veel stakeholders
• Veel (en soms tegenstrijdige) belangen
• Wet- en regelgeving

Waarom Conceptueel Bouwen?



Woningconcepten zijn:

“Project overstijgende, 

 integrale, 

  innovatieve,

   opschaalbare,

    flexibele en 
herhaalbare     
 oplossingen van bouwers”

Vanuit verschillende invalshoeken:

Gestandaardiseer
d proces

Gestandaardiseerd 
product



Conceptueel ontwikkelen en bouwen

DE 7 P’S

✓ POEN             … -  22% (IGG BOUWECONOMIE)

✓ PERIODE      … -  40% (IGG BOUWECONOMIE)

✓ PRESTATIE                …LEREN&VERBETEREN

✓ PLEZIER      … EFFECTIEVERE PROCESSEN

✓ PERSONEEL                … MEER MET HETZELFDE

✓ PLANEET … CIRCULAIR EN BIOBASED

✓ PERIKELEN            …MINDER RISICO EN GEDOE



 

 WAT !               HOE !
 Gemeente + Opdrachtgever  Conceptaanbieder + Toeleverende Industrie



Spreken van dezelfde taal



Organisatie- en cultuurverandering

• Strategisch vraagstuk: voer het gesprek in de 
boardroom en beleg de strategie in het 
ondernemingsplan/beleid

• Governance: gemeente en opdrachtgever 
samenwerken en borgen nieuwe processen en 
procedures

• Competenties van medewerkers ontwikkelen
• Samenwerking tussen gemeente en andere 

overheden, opdrachtgever, conceptaanbieders, 
ontwerpers,  toeleveranciers, gebruikers, 
netbeheerders, etc.

Waar voeg je de 
meeste waarde 

toe!



Prestatie-eisen bij 
GEBIEDSONTWIKKELING:
• volkshuisvestelijk
• circulariteit
• mobiliteit
• sociaal maatschappelijk
• ruimtelijke en architectonische 

kwaliteit
• flora en fauna
• gezondheid
• Etc

WATERSCHAP
NETBEHEERDER
VEILIGHEIDSREGIO

Het Verhaal van de Plek:
Het woningconcept op de locatie 

✓  Participatie en draagvlak

✓ Parametrische ontwerptools

✓  Parallel plannen



Regie is essentieel

MACHT
(ligt bij de gemeente)

Proces
Wet en regelgeving

Besluitvorming
Welstand

Vergunningen / voorschriften
Grondposities

Budgetten
Boetes

KRACHT
(ligt bij de markt)

Kennis en kunde
Ecosysteem (partners)

Participatie
Planning
Aanpak 

Digitalisering
Uniforme aanpak

Het Verhaal van de 
Plek

Snel & Betaalbaar
Bewaken(ruimtelijke) kwaliteit

Realisatie Woondeals
Energietransitie



CRA en FRK: beelden bij fabrieksmatige 
woningbouw



Aedes

Bouwend 
NL

NCB tools



Versie 3.1 maart 2024

DE WOONSTANDAARD 

Netwerk Conceptueel Bouwen - in samenwerking met Aedes







Transactieproces
INZICHT in rollen en processen

TRANSACTIE PROCES
VRAAG AANBOD

1. GEBIEDSONTWIKKELING
2. PROJECTONTWIKKELING

3. PRODUCTONTWIKKELING
4. COMPONENTONTWIKKELING



De Conceptenboulevard.nl



Woningconcepten
divers en groot aanbod



• Nog altijd nieuwe toetreders op 
Conceptenboulevard.nl

• Grote belangstelling en gebruik onder 
afnemers (ze weten onze leden 
conceptaanbieders hier te vinden)

• Afstemming De Woonstandaard 4.0

• Verificatie besproken met experts

• Continu in ontwikkeling. 



Circulaire prestatie-eisen:
Raamwerk HNN 1.1



Wonion

Ruim 4.200 woningen

48 medewerkers (41 fte)

Achterhoek, Gemeente Oude IJsselstreek



2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Duurzaam vastgoed
Ambitie: 

Energieneutraal in 2030

TNS: 

Introductie The Natural Step

Medewerkers: 

Start duurzaamheidsadviseur

Biobasedbouwen: 

Initiatief ketensamenwerking

2023 2024

Doelstelling sector 

voor 2021 behaald
Circulaire 

waterketen



Wij hebben wat met duurzaamheid, 
dus biobased nieuwbouwconcept is 
één van de logische mogelijkheden.

Enkele van de vele voordelen



Selectie



Essenkamp Varsseveld:

68 woningen

Emmastraat Terborg:

21 woningen

Type PMC GBO Aantal

Kleine gezinswoning 2 80 7

Rug-aan-rug woningen 16 58 14

Type PMC GBO Aantal

Kleine gezinswoning 2 63 38

Levensloopbestendig 16 89 30



Biobased en houtbouw is niet nieuw

Het Houten Huys 
Amsterdam
1528

Oude rode huizen
Soderhamn
Zweden

Houtenkrullen
als isolatie

Hooi als isolatie



Wij ontwerpen en bouwen 
huizen waar je van hout





Uitvraag Wonion

Ontwerp (functioneel/estetisch)

Circulariteit / Biobased / Natuurinclusief 

Energieconcept

 Financiën (o.a. Investering / Onderhoud)

Proces



Uitvraag Wonion

Ontwerp (functioneel/estetisch)

Circulariteit / Biobased / Natuurinclusief 

Energieconcept

 Financiën (o.a. Investering / Onderhoud)

Proces

Indicator Tala

MPG 0,36-0,39

Biobased (massa) 75-90%

Embodied Carbon(kg CO2 -eq/m2 BVO) 135kg

Construction Stored Carbon 17-21 ton 
per woning

Losmaakbaarheid 89%

Hergebruikpotentie 90%



Uitvraag Wonion

Ontwerp (functioneel/estetisch)

Circulariteit / Biobased / Natuurinclusief 

Energieconcept

 Financiën (o.a. Investering / Onderhoud)

Proces

Isolatie Onderdeel Waarde

Vloer Rc 4,9

Gevel Rc 5,2

Dak Rc 7,6



Uitvraag Wonion

Ontwerp (functioneel/estetisch)

Circulariteit / Biobased / Natuurinclusief 

Energieconcept

 Financiën (o.a. Investering/onderhoudsvisie)

Proces









3 woningen in 1 dag geplaatst



Vragen aan de zaal

Wie heeft al concepten gerealiseerd?

Wie kiest bewust om dit te doen?

Wat houdt je tegen als je dit nog niet hebt gedaan?

Welke informatie heb je nodig om te kunnen starten? 
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