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partijen werkzaam in de
woningbouwmarkt bij elkaar
te brengen om conceptueel

herhaalbare oplossingen
(woningconcepten) de maximale
klantwaarde wordt behaald in tijd en

Over het
Sli - ller-sch b
netwerk o Sehone Been

Om de toepasbaarheid en de
effectiviteit te vergroten hebben we
elkaar nodig
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Stichting Netwerk Conceptueel Bouwen
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NCB Vrienden
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Urgentie

Opgave:90.000 tot 100.000 woningen per jaar realiseren

55% Q02 -reductie in 2030

50% mi prich@rr O
materiaalverbruik 6 in 2030

Verlagen stikstofuitstoot

Duurzaamheidsopgave:

Oplossingsrichting: meer conceptueel aanbod  met meer
industriéle productie

Dat vraagt echter om systeemverandering in manier van denken
en werken in woningbouw
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Programma Innovatie en Opschaling woningbouw

100.000 woningen per jaar versneld realiseren
(nieuwe en bestaande bouw)

programmalijn 1 programmalijn 2 programmalijn 3 programmalijn 4
Aanpak Industriéle Aanpak Digitalisering Aanpak Open Aanpak Maatschappelijke
Woningbouw Woningbouw Innovatie Innovatie Woningbouw

Woningbouw

Broedplaats

Industrigle Type- en systeem- Datagedreven Netbewust Opschaling Citydeal Aanpak

Bouwstromen goedkeuring gebieds- bouwen Waterrijk Wonen Toekomstbestendige "SamenSlim"
ontwikkeling gebiedsontwikkeling
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Waarom Conceptueel Bouwen?

Complex
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Veel stakeholders
Veel (en soms tegenstrijdige) belangen
Wet - en regelgeving
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Woningconcepten zijn:

fiProject overstijgende,
Integrale,
.- ‘e
ilndefe me
peer 08 opschaalbare,
flexibele en

oduceerd

. ndustr' el 8207
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herhaalbare
oplossingen van bouwers

Vanuit verschillende invalshoeken:

Gestandaardiseer P g Gestandaardiseerd |
d proces product FH®E® O oo




Conceptueel ontwikkelen en bouwen

V POEN | -22% (IGG BOUWECONOMIE)
V PERIODE | -40% (IGG BOUWECONOMIE)

1\ PIFEISTSIE | LEREN&VERBETEREN
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WAT |

Gemeente + Opdrachtgever Conceptaanbieder + Toeleverende Industrie
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Spreken van dezelfde taal

INNOVATIES IN DE BOUW:

BETER ALS WE EEN TAAL SPREKEN

CONCEPTUEEL
ONTWIKKELEN EN
BOUWEN

Conceptueel ontwikkelen en bouwen
is het werken vanuit herhaalbare,

opschaalbare, innovatieve, integrale en
flexibele bouw-

oplossingen. 9]}

WELKE
BOUWPROCESSEN
BESTAAN ER?

USTRIEEL
FABRIEKSMATIG

0
FABRIEKSMATIG

=

TRADITIONEEL

=

Industrieel bouwen: grote delen van
een gebouw worden door machines

gemaakt.

Fabrieksmatig bouwen: grote delen

wan een ceholiw worden in een fabhriek

VORMEN VAN PREFAB

ﬁ & COMPONENT
Twee- of
driedimensionaal
element met een beperkte
'_ ‘— afmeting.
- e
T =

MODULE

Groot driedimensionaal

element. Een paar

modules maken een
' complete woning.

De oplossing is ontwikkeld,

ontworpen en geéngineerd door de
aanbieder van het woningconcept, samen
met partijen uit de toeleverende

industrie en ontwerpers.

Conceptueel bouwen:
‘ I %) sneller,
: slimmer,
” schoner




Organisatie - en cultuurverandering

manEPSNE B Sk A Strategisch vraagstuk: voer het gesprek in de
ens e Cuzucn- boardroom en beleg de strategie in het

\ 2.2 sgnemmmas ondernemingsplan/ beleid

A Governance: gemeente en opdrachtgever
samenwerken en borgen nieuwe processen en
procedures

A Competenties van medewerkers ontwikkelen
Waar voeg je de A Samenwerking tussen gemeente en andere
meestewaarde overheden, opdrachtgever, conceptaanbieders,
toel ontwerpers, toeleveranciers, gebruikers,

netbeheerders’ etC' E . @ Iconceptueelbouwen




Het Verhaal van de Plek:

Het woningconcept op de locatie

Prestatie-eisen bij

GEBIEDSONTWIKKELING:
volkshuisvestelijk

circulariteit

mobiliteit

sociaal maatschappelijk
ruimtelijke en architectonische
kwaliteit

flora en fauna

gezondheid

Etc

V Participatie en draagvlak

V Parametrische ontwerptool

To o To T To Do Do I

V Parallel plannen
WATERSCHAP

NETBEHEERDER
VEILIGHEIDSREGIO



Regie Is essentieel

KRACHT

(ligt bij de markt)

MACHT

(ligt bij de gemeente)

Het Verhaal van de

Proces . Kennis en kunde
Wet en regelgeving ‘ Ecosysteem (partners)
Besluitvorming Participatie
Welstand Planning
Vergunningen / voorschriften Aanpak
Grondposities Digitalisering
Budgetten Uniforme aanpak

Boetes

I
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CRA en FRK: beelden bij fabrieksmatige

woningbouw
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oed b te betrekken.

BOUW

NDUSTR

als de ambite, visie, kaders en

» MELDERE » VROEGTIIDIG OVERLEG TUSSEN o mzET » ZORGVULDIGE
e STEDENBOUWKUNDIGE OPDRACHTGEVER, GEMEENTE, VAN RUIMTELUK INPASSING

van de gemeene vaslliggen KADERS MET FLEXIBILITEIT ONTWERPERS, EN RUIMTELLIKE KWALITEITSADVISEURS. INDE CONTEXT
en passen bif het inltiadet, o INFORMULERING KWALITEITSABVISEURS

spreekje van reguliere Kwalltels-
advisering. Advisering en tactsing
vindi plaats door professionele,
fhankeljie adviseurs fomge-
® vingscommissied) san de hand
wan vooraf opgestelde rulmtelike
kaders en ambites

et on e s 98 mgeing.
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» ITERATIEF EN » KWALITEITIN  ONTWERPEND DENKENENHANDE  » HELDERHEID EN VOORSPELBAAR-
PARALLEL DEBOUWKETEN LEN OM DE MAATSCHAPPELIIKE HEIDINOVEREIDSBELEID OM
PLANPROCES EN GEBRUIKSFASE WAARDEVAN INDUSTRIELE INNOVATIE N WONINGBOUW
'WONINGBOUW TE VERSTERKEN TESTIMULEREN
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NCB tools

MODEL
OVEREENKOMST

y/ Bouwend

NCB Academy

VAN
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PRODUCT MARKT Drie niveaus in de vraag
COMBINATIES [PMC] - - - - De inkoop van elk project start met het kiezen van de PMC{'s) die passen bij je opgave. Je kunt jouw uitvraag per

project of bouwstroom eenvoudig opstellen met behulp van drie niveaus in de prestatie-eisen:

I . Gestapeld | Tijdaligk (Bbl)
1 Basis prestatie-eisen per PMC.
- 2. Aanvullende prestatie-eisen op het gebied van het eigen beleid van de afnemer.
I Cdien PMC1 PMC6 PME11 o ) ) )
kertingsgrens 3. Locatiespecifieke eisen, die voortkomen uit Het Verhaal van de Plelk:
. s P +  Gebruikskwaliteit
Eerste Gestapedd Indliwidueel -
n P PMC2 FMCT FMC12 D e +  Milieu
Grondgehanden Gaclusterd «  Materialisati

PMC 1%
Twesds PME1T Individueel + Technische en esthetische kwaliteit
foapk PMC3 FMC8 FMC 13 Grondgeh PME20

Geclugterd + Proces

FMC 1%

PMC17
Saciale huurgrens PMC4 PMCY PMC 14 PMC18 Lzt
Gronggshonen ez TRANSACTIEPROCES
Cottberalseeede b et INZICHT IN ROLLEN EN PROCESSEN
PMC18 Individuesl

(middenhaur en vrije PMCS FMC 10 Grandgeh PMC20
sector) Geclusterd

Vraag Transactieproces Aanbod
DE EISEN PER PMC - DRIE NIVEAUS

Om te komen tot een locatiespecifieke nitvraag maakt de afnemer keuzes voor bedrijfsspecifieke en locatiespecifieke,
aanvullende prestatie-eisen. De afnemer heeft vaak specifieke wensen op het gebied van duurzaamheid, architectuur,
gezondheid en veiligheid, onderhoud en itatie. Daarnaast kan een gemeente locatiespecifieke eisen stellen, zoals
verplichte aansluiting op stadsverwarming, of beeldkwaliteitseisen formuleren voor de stedenbouwkundige opzet

en architectuur. Deze eisen zijn vaak onderscheidend bij het aanbod van de conceptaanbieder. Het is van belang dat Waardegerichte

bij het kiezen van de geschikte conceptaanbieders getoetst wordt of de conceptaanbieder in staat is te voldoen aan de AANVULLENDE

locatiespecifieke
PRESTATIE-EISEN

prestatie-eisen die de afnemer stelt. —

BASIS PRESTATIE-EISEN OB.V.

Zo kan een longlist gemaakt worden. BESLUNT BOUWWERKEN EN BASISWONINGCONCEPT
LEEFOMGEVING
In de uitvraag worden alle ie-eisen duidelijlc .en
warden waarderingen, zoals hijvoorbeeld betaalbaarheid, leverbaarheid In de praktijk kan het voorkomen
of duurzaamheid. toegekend aan de verschillende prestatie-eisen zodat dat afnerners bij een kleinere Gebiedsontwikkeling Productontwildeeling
d een goede aanbieding kan maken. Hoe beter en PMC hogere huren hanteren, Projectontwiltkeling Componentontwiltkeling
specifieker de uitvraag, hoe beter het aanbod van de conceptaanbieder. De vooral als gevolg van gestegen
afnemer moet de extra eisen duidelijk voor de uitvraag kenbaar maken aan bouwkosten en marktwerking.
de conceptaanbieder.

10 1




PRODUCT MARKT
COMBINATIES (PMC)

Tijdelijk (Bbl)

Nultreden
Gestapeld of
grondgebonden

Zorggeschikt wonen
Gestapeld of
grondgebonden

Kwaliteits-
kortingsgrens

Eerste
aftoppingsgrens

Tweede
aftoppingsgrens

Sociale huurgrens

Geliberaliseerde huur
(middenhuur en vrije
sector)

PMC1

PMC2

PMC3

PMC 4

PMCS5

PMC 6

PMC7

PMC8

PMC?9

PMC 10

PMC 11

PMC 12

PMC 13

PMC 14

PMC 15
Gestapeld

PMC 16
Gestapeld

PMC 17
Grondgebonden

PMC 17
Grondgebonden

PMC 17
PMC 18

Grondgebonden

PMC 18
Grondgebonden

PMC 19
Individueel

PMC 20
Geclusterd

PMC 19
Individueel

PMC 20
Geclusterd

PMC 19
Individueel

PMC 20
Geclusterd

PMC 19
Individueel

PMC 20
Geclusterd



Transactieproces
INZICHT in rollen en processen

TRANSACTIE PROCES

LOca
. e LL g Sbe
66%6{\(?&-\@56 P:::‘I\'IAUTI::I[S):N OPTIEPAKKETTEN nbled clﬁe]f e
)
AN 33;.}65Qec’ BASIS PRESTATIE-EISEN 0B.V. "
\Oc.’ @,{3‘&% BESLUIT BOUWWERKEN EN
oW LEEFOMGEVING
1. GEBIEDSONTWIKKELING 3. PRODUCTONTWIKKELING
2. PROJECTONTWIKKELING 4. COMPONENTONTWIKKELING
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De Conceptenboulevard.n
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Woningconcepten
divers en groot aanbod
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M IA
Conceptenboulevard.nl

Nl i
Conceptenboulevard.nl Concepten v Hoe werkt het?  Over onsv & Inloggen

Vind het woningconcept
bij jouw bouwvraag

Conceptenboulevard.nl is dé plek voor inzicht in de markt van

woningconcepten. Met partners die hun zaken op orde hebben!

Nog altijd nieuwe toetreders op
Conceptenboulevard.nl

i Bekijk alle concepten
Grote belangstelling en gebruik onder

afnemers (ze weten onze leden

Hulp.nodigh Lecshiorhou it wesks conceptaanbieders hier te vinden)

Afstemming De Woonstandaard 4.0

Verificatie besproken met experts

Kick-off "Wonen met Zorg' — schrijf je nu in! A Continu in ontwikkeling.

Op 23 september trappen we de nieuwe So You Think You Can Build Challenge af. Doe mee en bouw mee aan de

zorggeschikte woningconcepten van morgen.

Meer info & aanmelden




Circulaire prestatie -eisen:

Raamwerk HNN 1.1

Prestatieniveaus: HNN Gebouw 1.1 Nieuwbouw

11
Indicator Categorie _ — _ Eenheid Methode
Utilteits-
grondgebonden  gestapeld  kantoren  Onderwis  bouw Zorg
Milieu-impact
&, Milieuprestatie Gebouw (MPG)* Standaard <0,45 <0,50 <0,70 - - EMKI/ m* BVO [ jaar I hod
[ Materiaalgebonden CO,-uitstoot* Standaard <200 <240 - - - kgCOeq/m BVO  Rekenmethodiek Paris Proof
{38 Materiaalgebonden CO,-opslag Begrip - - - - - tonC0;eq l hode kool ging bicbased
Materiaalgebruik
9massa biobased, i i
. : " Material Circularity Indicator (MC).
& Herkomst materialen Standaard 225% 220% 225% : ) )‘:;g:gﬁ::‘ EllenMacArthur Foundation
é Gezonde materialen Begrip - - - - - Aanta;gr;;:r:'i:i;eerde Certificaten (o.a. Material Health Certificate, Natureplus)
£ Omgang restmateriaal bouw Begrip - - - - - - i faal & bare afspral
Waardebehoud
{2 Adaptief vermogen Indicatie - - =40% - - % Methode AdaptiefVermogen Gebouwen 2.0
q Standaard 25506 >50% 5550, . . % Circular Buildings - een meetmethodiek
a? Losmaakbaarheid voor losmaakbaarheid (v2.0)
< Hergebruikpotentie Indicatie S g g 8 %m:::e’;:ﬁi"gv Verwerkingsseenario einde levensduur (EPD, fase C3 - C4)
1 Letop: MPG-prestaties op basis van EN-L5804:AL Yanaf januari 2026 wijzigt deze naar EN-15804+A2.
2 Voorklei ingen (<80 m BYO) de MPG-prestati halen. Voor i \dt een indicatief i van0,85.
3 Voor 0,uitstoot ek Paris Proof-. De HNN d g I (Watiserop dit moment haal-
| baaré ieus?). 0, form Paris Proofligt lager. Het doel is dat et HNNsteeds. naar elkaar toekomen.

E . @ ! conceptueel bouwen




Wonion

| Ruim 4.200 woningen
48 medewerkers (41 fte)
Achterhoek, Gemeente Oude IJsselstreek

wonion. duurzaam in wonen




2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

!

i ~% G
G2
E Nt
G
)

1) The Hzrural Step

2010
2014 energieneutraal
2016: NOM

2008:
relocatie

=l T
ﬁ {

woningen

o e,

Duurzame 4/
vastgoedsturing | |

h,’f.;“

2019:
elektrischkoken




Wij hebben wat met duurzaamheid,
dus biobased nieuwbouwconcept is
één van de logische mogelijkheden.

GEZONDE VERMINDEREN
WONING NETCONGESTIE

Enkele van de vele voordelen wonion. duurzaam in wonen

STERK :
DUURZAAM PROFIEL |®



2

Milieu-impact
PMC 2 PMC 16 PMC 2 PMC 16 PMC2 PMC 16
het milieu
complestheid stukken akkoord | akkoord akkoord | akkoord niet akkoord | niet akkoord
functioneel ontwerp  *) b vt & = o =l MWM,I(
R Rl b L * -
Ll b - - i R
bl b b Eid il Ll
esthetisch ontwerp ) e e e e s -
- - -
- —— - ffuncties.
- - -
. - L
b - L - L -
- - L Lt . .
garanties ok o e
e - = - = = =
circularitet 3 3 o o * -
biobased - - o o - -
Natuur iviteiten mw p - - - - - -
energetisch concept - | el I el |
NOM / EPV | wae | "o | N r
csrE | - o 0 : de
Investerings kosten > il 0
MIA > e X
Overige kosten opgaven | gen, WKB) X > =
Onderhoudskosten e [l - - ik ik
msmnﬁ! . o -
WKEB - - e
Planning Ak e e
* laagste X niet opgegeven
b gemiddeid [ buiten kaders




DUV
STICHTINGSKOSTEN per eenheid
Grond 31.517
Inbrengwaarde grond 7.829
Bouw- en bijkomend 233.454
Opbrengsten 0
Totaal stichtingskosten 272.800

STICHTINGSKOSTEN in€ per eenheid

DUV

Grond 42.434
Inbrengwaarde grond 25.762
Bouw 245.190
Bijkomend 5.300
Opbrengsten 0
Totaal stichtingskosten 318.686

Emmastraat Terborg:

21 woningen

Kleine gezinswoning

Rugaanrug woningen

16

58

14

Essenkamp Varsseveld:

68 woningen

Kleine gezinswoning

Levensloopbestendig

wonion. duurzaam in wonen




Het Houten HuysJ E) Y (AL AR S Oude rode hwzen
Amsterdam HERL \ | e, SOderhamn
1528 'y [EF MWAS e Z\vcden

Houtenkrullen
als isolatie

Biobased en houtbouw is niet nieuw wonion. duurzaam in wonen
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Uitvraag Wonion

a Ontwerp (functioneel/ estetisch )

a Circulariteit / Biobased / Natuurinclusief

Energieconcept

Financién (o.a. Investering / Onderhoud)

& Proces

N
=



